UCHWALA NR XXVIII/220/2016
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 2 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego we wsi
Makowice, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 z pézn. zm.), art. 20 ust. | i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.,, poz. 199 z péz zm.), W zwigzku z uchwatami Rady Gminy Swidnica nr
L/381/2013 z dnia 10 pazdziernika 2013r. i nr LVII/491/2014 z dnia 29 maja 2014r., w sprawie przystapienia do
sporzagdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Makowice, gmina Swidnica, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowad i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwata nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica
z dnia 18 czerwca 2015r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ L. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych we wsi Makowice,
gmina Swidnica.
2. Granice obszaréw objetych planem, o ktorych mowa w ust. | wyznaczone sa na rysunkach planu.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000 — zataczniki nr 1A, 1B, 1C — stanowigce integralng czg¢s¢ planu;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zalgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacii inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé zalaczniki nr 1A, AB i 1C do niniejszej uchwaty;
3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
Wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajgcy numer oraz symbol literowy;
4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé ustugows z zakresu:
a) handlu detalicznego;
b) gastronomi i hotelarstwa,
¢) gabinetow lekarskich, stomatologicznych i rehabilitacyjnych;
d) odnowy biologicznej;
e) dziatalnosci biurowej;
f) o$wiaty, nauki i opieki nad dzie¢mi;
g) opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej
h) sportu, kultury i rekreacji,
1) turystyki,
J) dziatalnosci badawczo-rozwojowe;,
k) projektowania i pracy twérczej,
1) drobnych ustug rzemie$lniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze,
m) warsztaty i myjnie samochodowe;
n) inne, ktore majg charakter ushugi lub obstugi, a nie s3 wymienione powyzej, z wylaczeniem gospodarki
odpadami, ustug pogrzebowych i dzialalnogci pokrewnej, stacji paliw;
5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bgdzie dominujaca forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajaca 60% jej powierzchni;
0) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane Jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,
okreslone indywidualnie dla kazdego terenu;
7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunkach planu linie, ktore
rozgraniczaja tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig wyznaczong na rysunku planu, ktéra nie
moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej $ciany budynku, z wyjatkiem schodow Zewnetrznych
oraz wysunigtych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkondw, 8zymsow, ryzalitow i innych elementéw
wystroju elewacji;

dziatki;

10) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie¢, okreslong w
procentach, minimalng wartog¢ stanowigcy stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni
dziatki;

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terenu Wyznaczonego, na zalgczniku nr 1A do uchwaly, liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem 1.MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorego
dopuszcza sig lokalizacje:
1) obiektow matej architektury,
2) urzadzen technicznych,
3) zieleni urzadzone;j.
§ 4. 1. Ustala sig podstawowe przeznaczenie dla tereny Wyznaczonego, na zalgezniku nr 1B do uchwaty, liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem 2.MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej.
2. Dopuszeza sie laczenie przeznaczen w dowolnych proporcjach lub samodzielne wykorzystanie terenu na
potrzeby danego przeznaczenia.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I dopuszcza sig lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;
2) urzadzen technicznych;
3) zieleni urzadzonej.
§ 5. Ustala sie podstawowe przeznaczenie dla terendw wyznaczonych, na zafgczniku nr 1C do uchwaly, liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami:
1) 3.P/U — teren obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowej, dla ktorego:
a) dopuszcza sig taczenie przeznaczen w dowolnych proporcjach lub samodzielne wykorzystanie terenu na
potrzeby danego przeznaczenia; '
b) dopuszcza sig jako uzupetniajace przeznaczenie tereny:
- sktady, magazyny wraz z towarzyszacymi budowlami oraz obiektami administracyjnymi, biurowymi i
socjalnymi,
- istniejaca zabudowe mieszkaniowa,
- drogi wewnetrzne;
¢) dopuszcza sie lokalizacje:
- obiektow matej architektury,
- urzadzen technicznych,
- zieleni urzadzonej.
2) 4. KDW - teren drogi wewnetrznej;
3) 5.R — tereny rolnicze.
§ 6. Dopuszcza sie realizacj¢ budowli j urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, Ze nie
ograniczajg one mozliwosci wykorzystania terenu w Sposob okreslony w planie.

Id: C469F378-46AC-4AEI~B2A5-3EIBABS ID4417. Podpisany Strona 2



Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
) przy  usytuowaniu  budynkow nalezy uwzglgdnia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy z
zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;
3) nakaz stosowania:
a) jasnej kolorystyki elewacji,
b) pokrycia dachow w gamie kolorow: czerwien; i brazu;
4) zakaz stosowania nienaturalnych oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;
5) zakaz grodzenia terenu od strony drog przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementow betonowych;
6) zakaz lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych obiektow gospodarczych;
7) nowe budynki gospodarcze i garazowe budowaé w nawigzaniu do budynku o przeznaczeniu podstawowym w
zakresie geometrii i pokrycia dachu, kierunku kalenicy oraz uzytych materiatow;
8) ustala si¢ zasady remontu, rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow:
a) nakaz zachowania jednorodnogci architektonicznej catoéci budynku po remoncie, rozbudowie Iub
przebudowie w zakresie formy, wysokosci, podziatu elewacji, detalu architektonicznego,
b) obowigzuja zasady okreslone w pktod I do 4 i w rozdziale 7,
¢) geometria dachu powinna nawiazywa¢ do geometrii dachu budynku istniejacego z tolerancjg spadku
potaci do 10 %,
d) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejacego budynku nawet, gdy przekracza ona wielkosci
wskazane w ustaleniach rozdziatu 7.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $§rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

§ 8. Ustala sig nastepujace zasady ochrony:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;
2) ponadnormatywne ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalnodci gospodarczej nie moga wykraczaé
poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytuf prawny;
3) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, parkingdéw nalezy podczy$cié i zneutralizowaé w
zakresie substancji ropopochodnych i chemicznych, o ile z przepisow szczegdlnych nie wynika Inaczej;
4) nakaz lokalizacji powierzchni zielonych — terenéw biologicznie czynnych, np. w formie trawnikow, skwerow,
0 minimalnej powierzchni ustalonej w rozdziale 7 niniejszej uchwaty;
5) nakaz ochrony zieleni istniejacej o walorach kompozycyjnych, stanowigcej charakterystyczne elementy
krajobrazu kulturowego, takie jak: pojedyncze drzewa, aleje, szpalery, zielefice, zaloZenia zieleni,
6) nakaz stosowania w celach grzewczych technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych
wskaznikow emisji zanieczyszczen do atmosfery okreslonych w przepisach odrgbnych;
7) nakaz stosowania standardow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych w
przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolem MN i MN/U — jak dla zabudowy mieszkaniowe;
Jednorodzinnej;
8) ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami:
a) lokalizacje miejsc magazynowania odpadow nalezy okreéla¢ w oparciu o przepisy odrebne,
b) zakazuje sie tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na magazynowanie odpadow przez prowadzacego
zbieranie odpadow,
¢) zakazuje si¢ magazynowania odpaddw przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;
d) zakazuje si¢ sktadowania i odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym odpadéw niebezpiecznych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. W granicach opracowania planu wskazuje si¢ obszary i obiekty budowlane objete ochrona, takie jak:
1) obszar $cistej ochrony konserwatorskiej — park patacowy w Makowicach, wpisany do rejestru zabytkow
decyzja z dnia 28.03.1986r. pod nr A/4416/1170/Wt oraz zespdt folwarku patacowego;
2) obszar ruralistycznego ukladu wsi Makowice ujety w wojewodzkiej ewidencii zabytkow;
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3) obszar obserwac;ji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi o sredniowiecznej metryce;
4) obiekty zabytkowe wjety w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw,
2. W  granicach obszaru scistej  ochrony konserwatorskiej, okreslonej na zalgczniku  nr IC
do niniejszej uchwaly, znajduje si¢ czesé terenu 0znaczonego symbolem 3.P/U, dla ktérego ustala sie:
1) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istnigjace; zabudowy 1 ukladéw
przestrzennych w zakresie skali, wysokosci kalenicy, okapu, ilodci kondygnacji, formy architektoniczne;j,
uzytych materialow wykofczeniowych elewacji oraz pokrycia, koloru i ksztattu dachu, kolorystyki elewacji;
2) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem, w tym zakaz
prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;
3) zakaz budowy nowych obiektéw z dominantami architektonicznymi powyzej 15 m.
3.W  granicach  obszaru obserwacji archeologicznej  dla nowozytnego  siedliska  wsi
0 Sredniowiecznej metryce, znajduje sie cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 3.P/U oraz teren
LLMN, dla ktérych ustala si¢ nakaz przeprowadzania badaf archeologicznych dla zamierzen inwestycyjnych
zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Caly obszar opracowania znajduje sic w obszarze ruralistycznego ukladu wsi Makowice ujetego w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktorego ustala sig:
1) nakaz ksztattowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejgce; zabudowy, w zakresie
wysokoéci, gabarytow, zewngtrznych materialéw wykoficzeniowych, formy dachow, pokrycia dachu,
kolorystyki elewacji;
2) nakaz ksztalttowania nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 1 7;
3) zakaz stosowania na elewacjach barw podstawowych i odblaskowych;
4) wszelkie zamierzenia | dziatania, w tym remonty, przebudowy i rozbudowy nalezy prowadzi¢ w oparciu o
przepisy odrebne.
5.Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete s wszelkim rygorami wynikajacymi z przepisow odregbnych.

6. W planie wskazuje si¢ obiekty znajdujace sieg w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

Rodzaj obiektu [g)iekt/zesm')l Nr adm.

. dom mieszkalny dom mieszkalno—gospodarczy w zespole patacowym 36
2, gospodarczy budynek Magazynowo-gospodarczy w zespole patacowym 36
ospodarcz stodota w zespole patacowym 36

7. Dla obiektow wymienionych w ust. 6, wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, ustala sie:
1) ochrong z mocy planu;
2) w przypadku rozbudowy, przebudowy i remontéw obowigzuje:
a) nakaz zachowania historycznej formy zabudowy w zakresie bryly, geometrii i rodzaju pokrycia dachu
oraz tektoniki elewacji;
b) nakaz odtworzenia zewnetrznej stolarki drzwiowej i okiennej w zakresie wielkosci, pierwotnego podziah
skrzydta okiennego i skrzydia drzwiowego,
¢) nakaz zachowania historycznych detali na elewacjach  budynkow: boni, opasek okiennych
1 drzwiowych, portali, gzymsoéw, zdobien, okug, balustrad, itp.,
d) nakaz zachowania Jednolitego pokrycia dachu w zakresje rodzaju i koloru dachowki dla catego obiektu,
e) zakaz nadbudowy,
f) zakaz przebudowy zmieniajacej ksztatt i detal dachu,
g) zakaz stosowania takich materiatow jak: blachodachéwka, gont bitumiczny, siding,
h) zakaz zewngtrznego docieplania budynku zmieniajacego charakter istniejgcych elewacji, w tym: zmiany
proporcji otwordéw okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy, elementow dekoracyjnych lub docieplania
Scian z cegtly licowej lub kamienia,
§ 10. W granicach obszary objetego planem nie wystepuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspolczesnej
podlegajgce ochronie.

Rozdziatl 6.
Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

§ 11. Na obszarach objetych ustaleniami planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace ich
ksztaltowania.
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Rozdzial 7.
Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow oraz débr Kultury wspdlczesnej

§ 12. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a} 6 m do linii rozgraniczajacej teren z drogg potozong poza granicami planu i oznaczong symbolem KDW,
b) 35 m od linii rozgraniczajacej teren z drogg potozong poza granicami planu i oznaczong symbolem KD-D;
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna i minimalna intensywnogé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalny — 0,2;
b) maksymalny — 0 4;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%.
5) maksymalna wysoko$é — dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 12m.,
6) dachy:
a) geometria — dach dwu i wiclo spadowy, o kgcie nachylenia potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,
b) pokrycie — dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat dachéwko podobny,
¢) dopuszcza sig stosowanie materiatow w kolorze i fakturze imitujacej dachowke ceramiczna,
d) zakazuje sig stosowania blachy falistej i trapezowe;.
§ 13. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN/U obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — 7m od linii rozgraniczajgcej teren z droga polozong poza granicami planu i
0znaczong symbolem KD-D.
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna i minimalna intensywnog¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalny — 0,05:
b) maksymalny — 0,4.
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;
5) maksymalna wysoko$é¢ — dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz
10m;
6) dachy:

d) zakazuje sig stosowania blachy falistej i trapezowe;.
§ 14. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 3.P/U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) do 6m do 12m od linij rozgraniczajacej teren z droga oznaczong symbolem 4.KDW;
b) 8m od linii rozgraniczajacej teren z droga potozong poza granicami planu j 0znaczong symbolem KD-/;
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) maksymalna i minimalna intensywnog¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalny — 0,2;
b) maksymalny — 0,6:
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
15%;
5) maksymalna wysokos$¢ — 12 m;
6) dachy:
a) geometria — dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,
b) pokrycie — dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiat dachéwko podobnym;
¢) dopuszcza sig stosowanie materialow w kolorze i fakturze imitujgcej dachowke ceramiczng;
d) zakazuje si¢ stosowania blachy falistej i trapezowe;j;
§ 15. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 4.KDW obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13m do 19m zgodnie z rysunkiem planu;
2) w przekroju drogi ustala si¢ elementy zagospodarowania:
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a) jezdnia;
b) chodnik, co najmniej po jednej stronie.
3) w przekroju drogi dopuszcza sig elementy zagospodarowania:
a) sciezki rowerowe;
b) pasy zieleni.
§ 16. Dla terenu oznaczonycego na rysunku planu symbolem 5.R ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 17. 1. Na obszarze objgtym planem nie wystgpujg tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2. Na obszarze objgtym planem nie wystepu)ja tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. I. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Ustala sig nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi - 20m;
2) ograniczenie ustalone w lit. a nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do ktorego
poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wehodzi w sktad powierzchni
dziatki;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 500m?;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie mnigjszej dziatki wylgcznie w celu poprawy cech geometrycznych lub poprawy
warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej;
5) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego do ktérego przylega front dziatki 70° - 110°,

Rozdzial 10.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 19. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenow chronionych na podstawie ustawy o ochronie zabytkow 1
opiece nad zabytkami, obowiazuja ustalenia rozdziatu 5.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz

z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w Karte parkingows i sposéb ich realizacji

§ 20. 1. Obstuge komunikacyjng terenow objetych planem ustala si¢ istniejacymi i projektowanymi wjazdami,
wykorzystujac istniejacy uklad drog w czesci zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem.
2. Warunki powiazan z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3.Dla drég wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych do realizacji
w terenie 3.P/U ustala sig:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — minimum 6m;
2) nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, Jak dla drog dojazdowych, o wielkosci wskazanej
3) w przepisach odrebnych, dla drogi wewngtrznej nie posiadajacej dwustronnego pofaczenia z ukladem drég
publicznych.
4. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc parkingowych na dziatkach budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowe; Jednorodzinnej — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy ustugowej:
a) obiekty handlowe — 2 miejsca na 100 m2 powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
b) obiekty gastronomiczne — 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,
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¢) inne obiekty i pomieszczenia ustugowe — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub
pomieszczenia usfugowego;
3) dla obiektow produkcyjnych — 1 miegjsce na 100 m?2 powierzchni uzytkowej obiektéw lub | miejsce na 4 osoby
zatrudnione;
4) ilos¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows — nie
dotyczy.
§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) realizacje sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ na calym obszarze opracowania;
2) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu prowadzi¢ jako podziemne;
3) dopuszcza sig trwaly adaptacje, remonty, wymiang i rozbudowe wszystkich istniejacych sieci oraz urzadzen
uzbrojenia terenu, a takze zmiany ich przebiegow:
4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) nakaz zaopatrzenia w wodg na cele socjalno — bytowe z gminnej sieci wodociggowej;
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ujeé wody w przypadku braku technicznych mozliwosci
podiaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociggowej;
¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, Zewngtrznego gaszenia pozardw
W oparciu o przepisy odrebne;
5) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow bytowych i komunalnych oraz gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych w oparciu o system kanalizacji sanitarnej, ze zrzutem
Scickéw do oczyszczalni Sciekow;
b) dopuszcza si¢ gromadzenie éciekow w szczelnych zbiornikach bezodplywowych lub przydomowych
oczyszczalniach $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez odprowadzenie ich do gruntu na terenjc
wiasnej dziatki oraz do ciekéw wodnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zasilanie w energie z istniejgcych i planowanych sieci sredniego i niskiego napigeia poprzez istniejace
1 projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN,
b) dopuszcza sig budowe linii napowietrznych jedynie w przypadku braku technicznych mozliwogci
przeprowadzenia ich pod ziemis,
¢) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajgcych energi¢ ze zrodet odnawialnych wytwarzajgcych
energi¢ 0 mocy nie przekraczajacej 100kW, z wykluczeniem sitownikow wiatrowych;
T)w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych jedynie
W przypadku braku technicznych mozliwosci przeprowadzenia ich pod ziemia.

Rozdziat 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 22. Nie ustala sie tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowy stuzaca naliczeniu Jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci z
tytulu  uchwalenia  planu, o ktorej mowa w art. 36 st 4 ustawy o  planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30 %.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Swidnica.
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§ 25. Uchwala wchodzi w zyci
Dolnoslaskiego.

Przewodnipzqca Rady Gminy
Swidnica

Hehe ﬁ?c/f/mré_’
Regina Adamska
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Zatacznik nr 1A do uchwaly nr XXVIIl/22012016
Rady Gminy Swidnica z dnia 2 czerwca 2016r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO WE WSI MAKOWICE W GMINIE SWIDNICA
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Zalaeznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX VI111/220/2016
Rady Gminy Swidnica

z dnia 2 czerweca 2016 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw polozonych we wsi Makowice, gmina Swidnica

Do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi Makowice,
gmina Swidnica, w ustawowo przyjetym terminie wniesiono jedna uwage ztozona przez Pana Stanistawa
Kanpika, odnoszacg do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN/U. Uwaga dotyczyta:

- zmniejszenia minimalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy do 0,05 — uwaga zostata uwzgledniona;

- dopuszczenia odprowadzania wody poéciekowe) z przydomowej oczyszezalni $ciekow przez drenaz
rozsaczajacy lub studnie chionne — uwaga uwzglgdniona poprzez ustalenie  w zakresie odprowadzania i
oczyszezania sciekow bytowych 1 komunalnych oraz gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,
dopuszczenia gromadzenia $ciekdéw  w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalniach $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zwigzku z uwzglednieniem przez Wéjta Gminy wyzej opisanej uwagi Rada Gminy Swidnica nie
dokonuje rozstrzygniecia w sprawie uwag.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI11/220/2016
Rady Gminy Swidnica

z dnia 2 czerwea 2016 1.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, begda finansowane z
budzetu gminy, a takze ze srodkéw zewngtrznych.

1d: C469F378-46AC-4AE1-B2AS5-3EBAB51D4417. Podpisany Strona |



UZASADNIENIE
do uchwaly nr XXV \3'-10 |2046
Rady Gminy Swidnica
z dnia A VWX, 2900

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréow
polozonych we wsi Makowice

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostal na podstawie uchwal nr L/381/2013 z dnia
10 pazdziernika 2013 r. i nr LVII491/2014 z dnia 29 maja 2014 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we
wsi Makowice, gmina Swidnica. Stanowi on w swoich granicach zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Makowice, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Swidnica nr
XLVII/483/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 grudnia 2005 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Dolnoslaskiego Nr 5 poz. 911 z dnia 15.03.2006r.

W obowigzujagcym do tej pory planie miejscowym, przeznaczenie terenow objetych zmiang
bylo nastgpujace: tereny drég wewngtrznych, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny produkcyjno — ustugowe, tereny
gruntéw rolnych bez prawa do zabudowy.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono po
pozytywnym rozpatrzeniu wnioskow 0séb fizycznych. Wiaéciciele dzialek wnioskowali o zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych pod:

— zabudowg produkcyjno — uslugowa zwiazang z poszerzeniem prowadzonej na terenie bylego
Pafistwowego Gospodarstwa Rolnego, dzialalnosci gospodarczej (teren oznaczony symbolem
3.B/).

A takze zmiane przeznaczenia terenu:

— wyznaczonego w poprzednim planie pod droge wewnetrzng (teren oznaczony symbolem 1.MN),

— ustalonego w poprzednim planie pod zabudowe zagrodowa, mieszkaniowa oraz grunty rolne bez
prawa do zabudowy na tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug pozwalajacych na
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie M.IN. mechaniki samochodowej (teren
oznaczony symbolem 2.MNU).

Czgsc z powyzszych wnioskow wskazana zostala w Analizie zmian w zagospodarowamu
przestrzennym Gminy Swidnica, zatwierdzonej uchwatg nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia
10 pazdziernika 2013., jako wnioski pozytywnie rozpatrzone przez Komisje Gospodarki Komunalnej,
Przestrzennej i Budownictwa Rady Gminy Swidnica i mozliwe do uwzglednienia z uwagi na
zgodnosé ze studium gminy. Rowniez wniosek, ktory zostal ztozony po wykonaniu i zatwierdzeniu
analizy uzyskal pozytywna opini¢ Komisji. Jak wynika z ww. analizy s3 to obszary wskazane do
objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezacych potrzeb gminy w latach 2010-2014.

Uchwalenie nowego planu umozliwi realizacjg funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushigowej oznaczonej symbolem MN/U, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej symbolem MN, zabudowy produkcyjno — ustugowe;j oznaczonej symbolem P/U, drog
wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW. Pozwoli to na uzupetnienie i racjonalne wykorzystanie
przestrzeni w granicach wsi. Plan migjscowy ma na celu udostepnienie nowych terenéw, na ktorych
mozliwa bedzie przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa. Okreslone w planie warunki
ksztattowania zabudowy umozliwia optymalne wykorzystania terenow oraz realizacji obiektow
kubaturowych o planowanych gabarytach i formie architektonicznej. Ustalona wysokos¢, forma
i pokrycie dachéw, materiaty i kolorystyka elewacji majg na celu ochrong krajobrazu wsi.



Wykonana analiza wykazala dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia. W wyniku uchwalenia planu
nie wystapia koszty dla budzetu gminy.

Zgodnie z art. 17 pkt 112 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do
publicznej wiadomosci o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania
wnioskéw do w/w dokumentu. W okresie zbierania wnioskow do planu, tj. od 28.10.2013 r. do
18.11.2013 r. oraz 13.10.2014 r. do 03.11.2014 r. nie wplynety zadne wnioski.

Stosowanie do wymogéw art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu uzyskat wszystkie
wymagane opinie i niezbgdne uzgodnienia.

Decyzja znak GZ.tr.057-602-166/15 z dnia 16.12.2015 r., Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
projekt planu uzyskat réwniez czesciowa zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nie
rolnicze. Dla czesci obszaru przeznaczonego na cele nierolnicze, przewidzianego pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng (dz. nr 47/7), Minister Rolnictwa nie wydat stosownej zgody z uwagi na
wystepowanie gleb wysokiej klasy bonitacyjnych oraz polozenie poza strefa istniejacej zwartej
zabudowy wsi Makowice. Przedmiotowy teren wylgczono z opracowania.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art.
39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
podano do publicznej wiadomosci informacje o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Makowice wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko.

Wylozenie trwato od 08.02.2016 r. do 29.02.2016 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu migjscowego rozwigzaniami wyznaczona zostala na 26.02.2016 r.
W przekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 14.03.2016 r.,
do projektu planu wplynela jedna uwaga, zlozona przez Pana Stanistawa Knapika, dotyczaca
zmniejszenia wskaznikow intensywnosci zabudowy oraz dopuszczenia odprowadzania wody
posciekowej z przydomowej oczyszczalni Sciekow przez drenaz rozsaczajacy lub studnie chlonne.
Uwaga w czesci dotyczacej wskaznikéw zabudowy zostala uwzgledniona. Natomiast w zakresie
odprowadzania 1 oczyszczania SciekOw bytowych i komunalnych oraz gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi uwzglgdniono uwage poprzez wprowadzenia nastepujacych zapisow:

a) odprowadzanie Sciekow bytowych i komunalnych w oparciu o system kanalizacji sanitarnej,
ze zrzutem Sciekéw do oczyszezalni Sciekow;

b) dopuszcza sig gromadzenie Sciekow W szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalniach sciekow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pézn. zm.) zaistnialy
okolicznodci prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w pelni uchwalenia przedmiotowego planu.

RADCA PRAWNY

Jarostaw Wasyliszyn
Wi-346



