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I.A Opis projektu budowlanego  
 
I.A.1 Informacje ogólne, Podstawa opracowania. 
 
I.A.1.1 Informacje ogólne. 
 

 Obiekt :   Budynek świetlicy wiejskiej w Witoszowie Dolnym 

 Adres :   58-100 Świdnica, Witoszów Dolny 52, działka nr 558/1, jednostka 
ewidencyjna   Świdnica 021907_2, obręb Witoszów Dolny 0029, powiat świdnicki, województwo 
dolnośląskie 

 Inwestor :  Gmina Świdnica, 58-100 Świdnica, ul. Głowackiego 4 
-  Jednostka projektowa : PRACOWNIA PROJEKTOWA Katarzyna Skaza-Ozimek, UL. Modrzewiowa 

13,  55-040 Bielany Wrocławskie  

 Stadium :  Projekt  budowlany 
 
I.A.1.2 Podstawa opracowania. 
 

– Umowa i zlecenie Inwestora 
– Wytyczne projektowe Zamawiającego  
– Konsultacje z Zamawiającym 
– Wizja lokalna z niezbędnymi pracami inwentaryzacyjnymi. 
– Audyt energetyczny 

 
I.A.2 Stan istniejący. 
 
I.A.2.1 Dane techniczne. 
 
           STAN ISTNIEJĄCY 
 
Budynek świetlicy wybudowany w latach 70-tych XX w, rozbudowany w latach 90-tych Budynek murowany z 
gazobetonu i cegły pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej, o grubości ścian zewnętrznych 35 cm. Bez 
ocieplenia. 
Konstrukcja dachu:  wiązary drewniane kryte, deskowanie kryte papą. Od wewnątrz płyta z wełny 
prasowanej 2 cm z warstwą wełny mineralnej – nierównomiernie rozłożonej, w  średnim stanie technicznym 
oraz wykończenie kasetonami 
Strop nad nieogrzewaną piwnicą – masywny o grubości ok. 30 cm (żelbetowy). 
Okna PCV zespolone szkolone podwójnie, nowe. Stan okien i drzwi zewnętrznych – dobry. 
 
Kubatura: - ~2 500 m

3 

Powierzchnia zabudowy; - 429,00m
2 

Długość elewacji: - 24,87 m 
Wysokość budynku – 6,50m – budynek niski 
 
I.A.3  Zakres prac remontowych. 
 

PRACE  REMONTOWE  
– Docieplenie stropu nad piwnicą styropianem gr. 7cm o współczynniku lambda 0,04 W/(mK) 

oraz wykonanie tynku. 
– Zdemontować istniejący sufit  
– Usunąć istniejące docieplenie stropodachu w postaci wełny mineralnej - występujące 

fragmentarycznie 
– Ocieplenie stropodachu - izolacja z wełny mineralnej o grubości 18 cm o współczynniku 

lambda 0,042 W/(mK) 
– Wykonać nowy sufit z GK 
– Demontaż istniejącego zadaszenia z blachy falistej przy wejściu do kotłowni. 
– Skucie odparzonych elementów tynku zewnętrznego na ścianach 
– Skucie tynku wokół ościeżnic.  
– Uzupełnienie brakujących fragmentów tynku na elewacji i kominach 
– Zdemontowanie opierzenia daszków, parapetów oraz innych elementów elewacji (lampy, 

tabliczki, alarmy, dzwonki itd.). 
– Zdemontowanie rynien i rur spustowych oraz przełożenie dolnego odcinka z rewizją do wpięcia 

do kolana w ziemi. 
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– Zdemontować instalacje odgromową, kraty w oknach i drzwiach. 
– Zdemontowanie podbitki dachu i daszków ( do późniejszego zamontowania). 
– Naniesienie na powierzchnię ścian emulsji gruntującej, która zmniejsza chłonność wody a tym 

samym zwiększa przyczepność kleju. 
– Oczyszczenie ścian z glonów, grzybów stosując odpowiednie preparaty np. ATLAS MYKOS 
– Oczyszczenie ścian piwnicznych, wykonanie hydroizolacji ścian piwnicznych przed 

przyklejeniem płyt styropianu AQUA – 10cm, 
– Montaż nawiewników okiennych we wszystkich oknach 
– Montaż nowych podokienników z blachy stalowej ocynkowanej, powlekanej w kolorze 

przedstawionej na rysunkach. 
– Wykonać nowe okienko PCV (zsyp do kotłowni) 
– Instalację odgromową poprowadzić w peszlach pod styropianem 
– Docieplenie ścian elewacji w bezspoinowym systemie ocieplenia (BSO) – metoda lekka mokra 

np. ATLAS STOPTER (lub równoważnym), parter- styropianem o współczynniku lambda 0,04 
W/(mK) o gr. 130 mm. (kołki wg. zaleceń zastosowanego systemu producenta), piwnica – 
styropian AQUA o współczynniku lambda 0,037 W/(mK) o gr. 100 mm. (kołki wg. zaleceń 
zastosowanego systemu producenta) 

– Docieplenie ościeżnic okiennych styropianem o gr. 4 cm. 
– Balustrady stalowe, kraty w oknach i drzwiach – przed malowaniem ocenić stopień 

skorodowania elementów stalowych oraz zabezpieczyć antykorozyjnie. 
– Wykonanie obróbek blacharskich w miejscach styku z istniejącymi daszkami oraz fragmentami 

dachów 
– Wykończenie - tynk silikonowy cienkowarstwowy grubość kruszywa do 2,0mm, np.Atlas SILKON 

R-200 (lub równoważnym), w strefie cokołowej i na pochylniach zastosować tynk mozaikowy np. 
Atlas Deko DIM (lub równoważnym). Tynk silikonowy stosować również na kominach. 

– Po dociepleniu ścian piwnicznych wykonanie ponownie chodnika z kostki betonowej na 
podsypce 

– Montaż zadaszenia z poliwęglanu w pobliżu zejścia do piwnicy. 
– Wykonanie płytek schodowych mrozoodpornych antypoślizgowych na schodach przy bocznym 

wejściu. Kolorystyka jasny brąz. 
– Montaż zdemontowanych rynien oraz rur spustowych – kolorystyka zgodnie z częścią 

rysunkową 
– Pomalowanie istniejących szafek, na elewacji. 
– Montaż zdemontowanej wcześniej podbitki wraz z kratkami wentylacyjnymi. 
– Zamontowanie zdemontowanych wcześniej wszystkich elementów na elewacji. 
– Wykonanie opaski wokół budynku (w miejscach gdzie nie ma chodnika)– żwir na podsypce z 

obrzeżami betonowymi (szer. 50cm) 
 
Przed przystąpieniem do wykonania wyprawy tynkarskiej należy przedstawić Inwestorowi próbki kolorystyki 
w celu ich potwierdzenia. 
Uwaga: 
W razie stwierdzenia na powierzchni ścian mikroorganizmów (np. glony, grzyby itp.) należy zastosować 
odpowiednie preparaty np. Atlas MYKOS (lub równoważne). 
Kolorystyka elewacji opracowana wg. palety kolorów NCS. 

– cokół – Deko DIM 705 
– elewacja  - kolorystyka wg. rysunków  

– elementy stalowe, parapety –  kolor  RAL 3013 
– rury spustowe – kolor  RAL 3013 
– balustrady – kolor  RAL 3013 
– szafka gazowa, Zk – kolor  RAL 3013 
– płytki schodowe przy bocznym wejściu – jasny brąz 

 
Wymagania dotyczące stolarki otworowej z PCV określają katalogi, normy przedmiotowe i  

publikacje techniczne oraz wymagania określone przez inwestora. Wymagania dotyczące  
charakterystyki termicznej stolarki otworowej w przegrodach zewnętrznych określa norma  
PN-ISO 6946 „Ochrona cieplna budynków”. Parametry akustyczne okien muszą spełniać  
warunki między innymi normy PN-87/B-02151.03 „Akustyka budowlana. Ochrona przed  
hałasem pomieszczeń w budynkach. Izolacyjność akustyczna przegród w budynkach oraz  

izolacyjność akustyczna elementów budowlanych. Wymagania”. 
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WARUNKI WYKONANIA PRAC: 
 

a) Wymagania techniczne dotyczące podłoża: 
Zasadniczym warunkiem stosowania projektowanej metody jest trwałość podłoża. Podłoże powinno być 

nośne, czyste, związane i pozbawione elementów zmniejszających przyczepność materiałów mocujących 
warstwę izolacji termicznej. 

Podłoże winno spełniać warunek równości i płaskości. 
b) Warunki atmosferyczne: 
Prace można prowadzić wyłącznie przy pogodzie bezdeszczowej w temperaturze 
od +5°C do +25°C (dla robót tynkarskich minimalna temperatura wynosi +8°C) 
 

I.A.3.1 Sposób spełnienia wymagań art. 5 ust. 1 Prawa Budowlanego. 
 

Prace remontowe zaprojektowane zostały w sposób zapewniający spełnienie wymagań, o których 
mowa w art.5. ust.1. tj.: 

 
a) bezpieczeństwo pożarowe  
 
Na podstawie: 
-  obowiązującego Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków  technicznych , jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie – Dz. U. 75 poz.690 z 2002 , z późniejszymi zmianami. 
określa się iż przedmiotowa inwestycja nie stwarza zagrożeń oraz nie narusza warunków niniejszych 
regulacji .  
 
b) izolacyjność przegród zewnętrznych 
 
Zgodnie z § 328 ust 1 oraz § 329 ust 2 pkt. 1 obowiązujących warunków technicznych (Dz.U.Nr 201 poz. 

1238 z 6.11.2008) spełnione zostały wymagania dotyczące zapotrzebowania ciepła potrzebne do 

użytkowania budynku zgodnie z jego przeznaczeniem utrzymane były na racjonalnie niskim poziomie, a 

wymagania dotyczące przegród budowlanych oraz izolacyjności cieplnej spełniają wymagania załącznika nr 

2 ww rozporządzenia: 

 

PRZEGRODA U, W/m
2
K U, W/m

2
K wg 

WT2008 
Ściana zewnętrzna  0,239 0,3 
Stropodach 0,216 0,25 
Strop nad piwnicą nieogrzewaną 0,417 0,45 

   
I.A.4 Ochrona konserwatorska. 
 
Budynek nie jest wpisany do ewidencji zabytków. 
 
I.A.5 Ochrona przeciwpożarowa. 

Budynek - 1 kondygnacja nadziemna, podpiwniczony w dwóch miejscach.  
Budynek niski  
Kategoria zagrożenia ludzi – ZL I 

Klasa odporności pożarowej budynku.   
Budynek użyteczności publicznej niski, kategoria ZL I zaliczany do klasy odporności pożarowej budynku 
„B”.  
Zakres robót budowlanych nie wpływa na warunki ochrony przeciwpożarowej. 
Wszystkie użyte materiały powinny odpowiadać klasie pożarowej budynku. 
Zabezpieczenia przeciwpożarowe 
- Nie wymagane. 
Nie stwierdzono istniejących hydrantów. Droga pożarowa- obiekt dostępny z 4 stron. 
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I.A.6 Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 
 

Inwestor : Gmina Świdnica, 58-100 Świdnica, ul. Głowackiego 4 
Obiekt :  Budynek świetlicy wiejskiej  
Adres : 58-100 Świdnica, Witoszów Dolny 52, działka nr 558/1, jednostka ewidencyjna   Świdnica 
021907_2, obręb Witoszów Dolny 0029, powiat świdnicki, województwo dolnośląskie 
   

1. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji poszczególnych obiektów – 
montaż rusztowań, przygotowanie elewacji do prac dociepleniowych, malowania, prace 
wykończeniowe. 

2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych – budynek wolnostojący. 
3. Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać zagrożenie 

bezpieczeństwa i zdrowia ludzi - na działce nie ma elementów zagospodarowania terenu, które 
mogą stwarzać zagrożenie dla bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

4. Wskazanie dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji robót budowlanych, 
określające skalę i rodzaje zagrożeń oraz miejsca i czas ich występowania :  

1. Montaż rusztowań 
2. Prace na wysokości – możliwość upadku 

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem    do realizacji robót 
szczególnie niebezpiecznych – kierownik budowy powinien poinstruować pracowników o 
zagrożeniach prac na wysokościach i ogólnych zasadach bhp. 

6. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających niebezpieczeństwom 
wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich 
sąsiedztwie, w tym zapewniających bezpieczną i sprawną komunikację, umożliwiającą szybką 
ewakuację na wypadek pożaru, awarii i innych zagrożeń – na budowie nie ma stref szczególnie 
niebezpiecznych. 

7. Kierownik budowy ma obowiązek sporządzić Plan BIOZ. 
 
I.A.7 Kwalifikacja nieistotnych odstąpień od zatwierdzonego projektu budowlanego 
 

             Projektant nie wskazuje innych dodatkowych przypadków niż określone w ustawie Prawo 
Budowlane.  Zgodnie z art. 36a ust.5 ustawy Prawo Budowlane nieistotne  odstąpienie od 
zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunków pozwolenia na budowę nie wymaga 
uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowę i jest dopuszczalne, o ile nie dotyczy zmian 
wskazanych niżej tj. zmian dotyczących :  

 ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu oraz jeżeli zmiany nie wymagają uzyskania opinii, uzgodnień, pozwoleń i 
innych dokumentów, wymaganych przepisami szczególnymi. 
Projektant nie określa  innych dodatkowych przypadków. 
 

Uwagi : 
- Roboty budowlane należy wykonać zgodnie z obowiązującymi normami i normatywami 

technicznymi, obowiązującymi przepisami BHP i zgodnie ze sztuką budowlaną . 
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- Wykonawca ma obowiązek sprawdzenia, czy wymienione w projekcie materiały wykończeniowe 
posiadają wymagane przepisami atesty zgodne z klasą obiektu. W przypadku, gdy materiały, w 
chwili przystąpienia do realizacji, nie posiadają wymaganych atestów lub gdy nie spełniają 
wymaganej dla lokalu klasy odporności ogniowej należy odstąpić od zamawiania i montażu tych 
materiałów i bezzwłocznie zawiadomić o zaistniałej sytuacji Głównego Projektanta, który w 
porozumieniu z inwestorem poda materiał zastępczy.  

- Wszystkie czynności podczas ocieplenia budynku powinny być zgodne z przepisami 
prawa budowlanego i aktualną instrukcję ITB dotyczącą wykonania systemu 
ocieplenia ścian zewnętrznych budynków. Materiały stosowane do ocieplenia 
powinny posiadać odpowiednie certyfikaty dopuszczające do stosowania w 
budownictwie. 

 
opracowanie: 
 
mgr inż. architekt  Radosław Boguszewski  
 
 
 
 


